РЕШЕНИЕ ИМЕНЕМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

00 октября 2011 года
г. Москва

Люблинский районный суд города Москвы в составе председательствующего судьи М. Е. Н., при секретаре О. О.Д.,

рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело № 0-0000/11 по иску К. Е. И. к Департаменту жилищной политики и жилищного фонда города Москвы о признании права собственности на жилое помещение,

УСТАНОВИЛ:

К. Е.И. обратилась в суд с иском к Управлению Департамента жилищной политики и жилищного фонда города Москвы о признании права собственности на изолированную жилую комнату площадью 19,2 кв.м, расположенную в трёхкомнатной квартире коммунального заселения № 000, по адресу: г. Москва, ул., дом №. Требования мотивирует тем, что в указанную квартиру истец переехала на основании ордера на жилую площадь в семейном общежитии, выданного ГУП «Жилищник-0». 00.000.2009 г. на основании распоряжения Префекта ЮВАО г. Москвы от 00.00.2009 г. №0000 ЖК на право заключения договора социального найма жилого помещения между нею и Департаментом жилищной политики и жилищного фонда г. Москвы был заключен договор социального найма №000000000. В соответствии с данным договором социального найма наймодатель передает нанимателю в бессрочное владение и пользование, свободное от прав иных лиц, жилое помещение для проживания в нем, находящееся в собственности г. Москвы расположенное по адресу: г. Москва, ул., д., кв., состоящее из 1-й комнаты в коммунальной квартире, площадью жилого помещения 30,5 кв.м., жилой площадью 19,2 кв.м. Согласно выписки из домовой книги и документов из ЮВАО ТБТИ данная комната имеет условный №0 и является жилой изолированной комнатной. В данной комнате, кроме истца, никто не зарегистрирован. В феврале 2010 г. истцу было отказано Департаментом жилищной политики и жилищного фонда г. Москвы в передаче комнаты в собственность, поскольку существует противоречие данных ЕГРП на недвижимое имущество и сделок с ним в отношении зарегистрированных прав собственности г. Москвы на жилое помещение и занимаемую истцом комнату на основании договора социального найма. Согласно уведомления об отсутствии в ЕГРП на недвижимое имущество и сделок с ним запрашиваемых сведений от 00.00.2011 г., справки из ДЖП и ЖФ г. Москвы на квартиру, расположенную по адресу: г. Москва, ул., д. , кв., не зарегистрированы. Просит признать право собственности на указанное жилое помещение в порядке приватизации. Обязать Управление Департамента жилищной политики и жилищного фонда г. Москвы заключить договор передачи жилого помещения, расположенного по адресу: г.Москва, ул., д., кв., комната №000 в собственность с истцом.

Впоследствии истец уточнил исковые требования, просил заменить ответчика Управление Департамента жилищной политики и жилищного фонда г.Москвы на Департамент жилищной политики и жилищного фонда г.Москвы.

Истец К. Е.И. и её представитель, действующий на основании доверенности, Л.Д.Н. в судебном заседании на заявленных исковых требованиях настаивали, просили удовлетворить их в полном объёме.

Представитель ответчика Департамента жилищной политики и жилищного фонда города Москвы Котов А.Н. в судебное заседание явился, возражал против удовлетворения исковых требований.

Третье лицо ГУП г. Москвы «Жилищник-0» явку своего представителя в судебное заседание не обеспечил, извещено надлежащим образом, о причинах неявки не уведомляло, мнения по иску не выразило.

Суд, выслушав объяснения истца, представителей сторон, исследовав материалы дела, считает исковые требования истца подлежащими частичному удовлетворению по следующим основаниям.

Судом установлено, что спорным является жилое помещение - комната 19,2 кв.м в квартире № 000 дома по ул. Шоссейная в г. Москве. Как усматривается из выписки из домовой книги, К. Е.И. зарегистрирована и проживает в нем с 00.00.1991 г. .

Согласно распоряжению Префекта Юго-Восточного административного округа города Москвы № 0000 жк от 18.11.2009 г. жилой дом, в котором расположена указанная комната, был выведен из статуса общежития с последующей передачей в жилищный фонд города, что подтверждается копией указанного распоряжения Префекта ЮВАО г. Москвы.

00 декабря 2009 г. между сторонами по иску заключен договор социального найма № 000000000 на указанную выше комнату.

Ранее в приватизации истец К. Е.И. не участвовала, что подтверждается документами, представленными истцом (справка, выписка из домовой книги, карточка учета по прежнему месту жительства истца в Москве, справка ДЖП и ЖФ г. Москвы, сообщение УФРС .

Наниматель спорного жилого помещения К. Е.И. обращалась с заявлением о приватизации спорного жилого помещения. Ответчиком ему был направлен ответ, из которого усматривается, что зарегистрировать в Управлении Росреестра по Москве право собственности на занимаемое жилое помещение на основании договора передачи в  настоящее время не предоставляется возможным, поскольку существует противоречие  данных Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним в отношении зарегистрированных прав собственности города Москвы на жилое помещение м занимаемую истцом комнату на основании договора социального найма.

Отсутствие в Управлении Росреестра данных по спорной комнате как отдельному объекту, а также наложение судебным приставом-исполнителем ареста на весь жилой дом, где расположена комната не может, по мнению суда, служить основанием  к ущемлению прав истца на приватизацию жилого помещения.

Так, спорная комната как самостоятельный объект недвижимости (изолированная жилая комната) прошла технический учёт в БТИ, что подтверждается справкой, поэтажный планом, экспликацией .

Истец не является должником по проводимому судебным приставом-исполнителем исполнительному производству, доказательств обратного суду не представлено, следовательно, данным исполнительным производством не должно нарушаться законодательно закреплённое право истца на приватизацию.

Согласно положениям ст. 2 Закона РФ «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации» № 1541-1 от 04.07.1991 г. граждане Российской Федерации, занимающие жилые помещения в государственном и муниципальном жилищном фонде, включая жилищный фонд, находящийся в хозяйственном ведении предприятий или оперативном управлении учреждений (ведомственный фонд), на условиях социального найма, вправе с согласия всех совместно проживающих совершеннолетних членов семьи, а также несовершеннолетних в возрасте от 14 до 18 лет приобрести эти помещения в собственность на условиях предусмотренных настоящим Законом, иными нормативными актами Российской Федерации и субъектов Российской Федерации.

Согласно положениям ст. 7 того же Закона передача жилых помещений в собственность граждан оформляется договором передачи, заключаемым органами государственной   власти   или   органами   местного   самоуправления   поселении, предприятием, учреждением с гражданином, получающим жилое помещение в собственность в порядке, установленном законодательством.

В соответствии со ст. 4 данного Закона не подлежат приватизации жилые помещения, находящиеся в аварийном состоянии, в общежитиях, в домах закрытых военных городков. В силу ст. 6 Закона РФ «О приватизации жилищного фонда в РФ» передача жилых помещений в собственность граждан осуществляется уполномоченными собственниками жилых помещений органами государственной власти, органами местного самоуправления, а также государственными или муниципальными унитарными предприятиями, за которыми закреплен жилищный фонд на праве хозяйственного ведения, государственными или муниципальными учреждениями, казенными предприятиями, в оперативное управление которых передан жилищный фонд.

Как усматривается из материалов дела, жилая площадь, занимаемая истцом, не входит в перечень жилых помещений, которые не подлежат приватизации, предусмотренный ст. 4 Закона РФ «О приватизации жилищного фонда».

Федеральный Закон от 21.07.1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» в ст. 6 указывает на следующее: права на недвижимое имущество, возникшее до момента вступления в силу настоящего Федерального закона, признаются юридически действительными при отсутствии их государственной регистрации, введенной настоящим Федеральным законом. Государственная регистрация таких прав проводится по желанию их обладателей (п.1).

При таких обстоятельствах, суд не может признать, что отсутствие зарегистрированного права собственности на спорную квартиру является основанием для отказа в передачи квартиры истцу в собственность в порядке приватизации. Отсутствие оформленного и зарегистрированного права муниципальной собственности на спорную квартиру не может препятствовать осуществлению гражданами прав нанимателя жилого помещения по договору социального найма, поскольку их реализация не может быть поставлена в зависимость от оформления органами местного самоуправления указанных документов.

Как следует из вышеизложенного, оба вышеуказанных законодательных условия приватизации были исполнены (истец занимал комнату на основании договора социального найма и договор передачи комнаты в собственность между истцом и ответчиком был подписан).

В соответствии с подпунктом 3 пункта 1 ст. 8 ГК РФ, гражданские права и обязанности возникают, из судебного решения, установившего гражданские права и обязанности.

В соответствии с подпунктом 5 пункта 1 ст. 17 Федерального закона № 122-ФЗ от 21.07.1997 г. «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», одним из оснований государственной регистрации прав является вступивший в законную силу судебный акт.

В сложившейся ситуации, единственной для истца возможностью произвести государственную регистрацию своего права собственности на указанную комнату является судебное решение о признании за истцом права собственности на указанную комнату.

Оснований для удовлетворения требования истца об обязании ответчика заключить договор передачи истцом не указано. Кроме того, сам факт обращения истца с требованием о признании права собственности на спорное жилое помещение исключает возможность обязать ответчика заключить договор передачи.

При  таких  обстоятельствах,     исковые  требования  подлежат частичному удовлетворению.

На основании изложенного, руководствуясь ст. 194-198 ГПК РФ, суд,

РЕШИЛ:

Исковые требования Козловой Елены Ивановны к Департаменту жилищной  политики и жилищного фонда города Москвы о признании права собственности на жилую комнату - удовлетворить частично.

Признать за Козловой Еленой Ивановной право собственности на изолированную жилую комнату площадью 19,2 кв.м., расположенную в трёхкомнатной квартире коммунального заселения № 103, по адресу: г. Москва, ул. Шоссейная, дом № 20.

В удовлетворении остальной части требований отказать.

Решение может быть обжаловано в Московский городской суд в течение десяти дней с даты принятия решения судом в окончательной форме путем подачи кассационной жалобы через Люблинский районный суд г. Москвы.

